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GENEL HUKUMLER

1. Bu Plan; Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu ve Uygulama Imar Planina Esas Jeolojik ve Jeoteknik Etit Raporu ve Uygulama Hukumleri ile Bir Butundur.

2. BuPlan Sinirlar iginde, Plan ve Plan Notlarinda Belirtiimeyen Hususlarda, 3194 Sayili imar Kanunu ve ilgili Yénetmelikleri ile Halen Yénetmelikte Bulunan ve Bu Planin Onayindan Sonra Yrirlige Girecek Olan ilgili Diger Mevzuat
Hukumleri ve Mevzuat Degisiklikleri (Kanun, Tuzik, Yonetmelik, Teblig) Gegerlidir.

3. Yerlesme 1. Derece Deprem Kusaginda Oldug Yapilasma Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Yo gin llgili Uyulacaktir.

4. Buyuk Kamu Kurum Alanlari, Kentsel Agik ve Yesil Alanlarda Afet Sonrasi Kullanimlar Dikkate Alinarak “Acil Durum Kullanim Alani” Olarak Planlanacaktir.

5. Tarkiye Elektrik iletim A.$. (TEIAS) A Ait Enerji iletim Tesisleri Yakininda ve Gevresinde Yapilacak Her Tirli Proje, Uygulama ve insaat Oncesinde Turkiye Elektrik iletim A.$. (TEIAS) Gorist Alinacaktir. TEIAS Enerji iletim Hatti
Altindaki Yapilasmalarda 30/11/2000 Tarihli ve 24246 Sayili Resmi Gazete'de Yayimlanan Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yonetmeligi Hikiimlerine Uyulacaktir.

6. 2872 Sayili Gevre Kanunu Ve Bu Kanuna Istinaden Gikarilan; Hava Kalitesinin Korunmasi Yénetmeligi, insani Tiketim Amagh Sular Hakkinda Yénetmelik, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi, Su Kirliligi Kontrolt Yénetmeliginin
Uygulanmasina Dair Teknik Usuller Tebligi, Kati Atiklarin Kontrol Y i, Cevresel Ds il i Ve Yonetimi Y i, Cevresel Etki D Yi i, Toprak Kirliliginin Kontrolt Yonetmeligi, Atik
Yénetimi Yoénetmeligi Hikumlerine Ve Meri Mevzuat Hukumleri'nde Belirtilen Hususlara Uyulacaktir.

7. ligili idaresince Yamag ve Yiizey Sulari Altyapi (Yagmursuyu) Sistemi igerisinde Bertaraf Edilecektir.

8. 01.12.2025 onayh Sakarya ili, Geyve ilgesi, Haciosmanlar Mahallesi igerisinde yer alan, imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiid raporu hikimlerine uyulacaktir.

9. Planlama Alani Kapsaminda; Nazim imar Plani Degisikligi Yapiimaksizin, Nazim Planin Ulagim, Yogunluk ve Kullanim ] igeren Ve Plan Bozucu Nitelik Tasiyan Plan Degisiklikleri Yapilamaz.

10. Bu Plandan Olgl Alinamaz ve Uygulama Yapilamaz. 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani Onaylanmadan Uygulamaya Gegilmez. Yapilasma Kosullari ve Diger Hususlar 1/1000 Olgeli Uygulama imar Plani Ve Plan Notiarinda
Belirlenecektir.

TANIMLAR

1. Diisiik Yogunluklu Gelisme Konut Alani (51-120 ki/ha):
Kentsel Gelisme Konut Alanlan igerisinde Diisik Yogunluklu Konut Yerlesimlerinin, 65 Kisi/Ha, Ongériidugi Alanlardir. Yapilasma Kosullan ve Ulagim Sistemine iliskin Detay Kararlar 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planlarinda
Belirlenecektir.
2. T1 Ticaret Alani:
is Merkezleri, Yénetim Binalari, Banka, Finans Kurumlari, Ofis- Biro, Garsi, Gok Katl Magazalar, Otoparklar, Alisveris Merkezleri, Konaklama Tesisleri, Sinema, Tiyatro, Miize, Kitiiphane, Sergi Salonu Gibi Sosyal ve Killtirel Tesisler
ile Lokanta, Restoran, Gazino, Dugin Salonu Gibi Eglenceye Yonelik Birimler, Saglik Kabini ve Gibi Ticaret ve Hizmetlere lliskin Yapilarin i Alanlardir.
Bu Alanlarda Higbir Sekilde Cevre Saglidi Agisindan Tehlike Ya Da Olumsuzluk Arz Eden, Gorintt, Gurditd, Hava Kirliligi Olusturan imalatlar Yer Alamaz. Yapilasma Kosullari 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.
Agik ve Yesil Alanlar:
Park ve Dinlenme Alanlari Kentte Yagayanlarin Yesil Bitki Ortusi ile Dinlenme Ihtiyaglar igin Ayrilan Alanlardir. Parklar, Gezi ve Dinlenme Alanlari, Manzara Parklari-Seyir Teraslari, Meydan, Acik Bireysel Spor Alani Vb. Olarak
Kullanilacaktir. Bu Alanlarda Ekolojik Etiitler Yapilarak Meveut Yesil Doku Korunacak, Gerekli ise Peyzaj Kalitesi Artinilacaktir. Bu Alanlarda Enciimen Karariyla Agik Havuz/Siis Havuzu, Agik Spor ve Oyun Alani, Genel Tuvalet,
Pergola, Kameriye Yapilabilir.

| o

Bu Alanlar Oncelikle Afet ve Kriz Durumunda Kentin Gegici idari, Toplanma i Amaci ile Diger Asli i BuKap: ol

Bu Alanlarda Alt Olgeki Planlarda Yerlesme Dokusu igerisinde Sehirdeki Yaya Sirkilasyonunu Yénlendiren; Halkin Toplanma, Bir Araya Gelme, Kutlama Gibi Toplumsal Davranislarina imkan Vererek Sosyal Yasama Hizmet Eden,
Alanin Ozelligi Bozulmadan Ozel Milkiyete Konu Edilmeksizin ve Meydan Kullanimi Engellenmeksizin Alti Otopark Olarak Kullanilabilen Meydanlar Yapilabilir.
4. Ssaglk Alani:
Hastane, saglik ocag, aile saghgi merkezi, dogumevi, dispanser, poliklinik, agiz ve dis saghd merkezi, fizik tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampust ve benzeri sadlik fonksiyonlarinda hizmet veren kamuya ait veya
gergek/tuzel kisiler tarafindan isletilecek tesisler icin, uygulama imar planinda kamu saglik tesisi alani olarak ayrilan alanlardir. Bu alanlarda uygulanacak yapilasma kosullari; 1/1.000 6lgekli uygulama imar planinda belirlenecektir.
ibadet Alani:
ibadet Yerlerinde Cami/ Mescit Vasfi ve Gorintstnin Onine Gegmemek, Garilti ve Kirlilik Olusturmamak, imalathane Niteliginde Olmamak, Gayri Sihhi Ozellik Tagimamak ve Giris- Gikislar Ibadet Yerinin Giriglerinden Ayri Olmak

-

Kaydiyla Diyanet Isleri Baskaniiginca Belirlenecek Usul ve Esaslara Gore Dini Tesise Hizmet Veren Ticari Mekanlar Yapilabilen Alaniardir. Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

6. Egitim Alani:
Okul Oncesi, ilk ve Orta Ogretim ile Yiksek Ogretime Hizmet Vermek Uzere Kamuya veya Gergek veya Tuzel Kisilere Ait; Egitim Kampusu, Genel, Mesleki ve Teknik Egitim Fonksiyonlarina iliskin Okul ve Okula Hizmet Veren Yurt,
Yemekhane ve Spor Salonu Gibi Tesisler igin Aynlan Alanlardir. Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari 1/1.000 Olgekii Uygulama imar Planinda Belirlenecektir

7. Sosyal Tesis Alani:
Sosyal Yasamin Niteligini ve Duzeyini Artirmak Amac ile Toplumun Faydalanacagi Kres, Kurs, Yurt, Cocuk Yuvasi, Yetistirme Yurdu, Yasl ve Engelli Bakimevi, Rehabilitasyon Merkezi, Toplum Merkezi, Sefkat Evleri Gibi
Fonksiyonlarda Hizmet Vermek Uzere Ayrilan Alanlardir. Bu Alanlarda Yapilagsma Kosullari, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

8. Kiiltiirel Tesis Alani:
Toplumun Killtdrel Faaliyetierine Yénelik Hizmet Vermek Uzere Kitiiphane, Halk Egitim Merkezi, Sergi Salonu, Sanat Galerisi, Miize, Konser, Konferans, Kongre Salonlari, Sinema, Tiyatro ve Opera Gibi Fonksiyonlarin Yer Aldigi
Kamu veya Ozel Millkiyetteki Alanlar ile Cemevi Yapilarinin Bulundugu Alanlardir. Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

9. Teknik Altyapi Alani:

Kamu veya Ozel Sektér Tarafindan Yapilacak Elekirik, Petrol ve Dogalgaz iletim Hatlari, igme ve Kullanma Suyu ile Yer Alti ve Yer Usti Her Turld Anitma, Kanalizasyon, Atik isleme Tesisleri, Trafo, Her Turli Enerji, Ulastirma,
Haberlesme Gibi Servislerin Temini igin Yapilan Tesisler ile Acik veya Kapali Otopark Alanlarinin Yapilabilecegi Alanlardir. Bu Alanlarda Yapilasma Kosullari, 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Planinda Belirlenecektir.

0. Dogal Karakteri Korunacak Alan:
Dogal topografyasi, bitki ortiist, peyzaj degeri ve cevresel dzellikleri korunmasi gereken, dodal siliiet ve ekolojik butunlugun surdirdlebilifiginin esas alindigi alanlardir. Bu alanlarda dogal gevre ile uyumlu kullanim kararlarinin
gelistiriimesi hedeflenmektedir.




