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8.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI
Bu planda Kirsal yerlesme alanlari olarak tanimlanan alanlar, genelde tarim ve orman alanlari icinde

bagimsiz olarak kalan eskiden koy statlisiinde olan alanlardir. Bu alanlar, glincel veriler izerinden
(hava fotograflari, arazi kullanimi, varsa halihazir harita, vb.) mevcut yapilar géz 6niine alinarak
tanimlanmis olup, sinirlari sematiktir. imar Planina konu edilecek sinirlar, kirsal yerlesme alan sinirlari
olarak kabul edilir. ilgili kurumunca, plani olmayan mahallelerin kirsal yerlesme alan sinir tespitlerinin
onayli ve giincel halihazir haritalar esas alinarak yaptirilmasi zorunludur. “Kirsal Yerlesme Alan Siniri”,
yerlesmelerin mevcut ve mustakbel gelisme alanlarini kapsayacak sekilde belirlenerek, Belediyesince
onaylanacaktir.

Ancak, onayli Koy Yerlesik Alan Siniri,

Bulunan mahallelerde, Kirsal Yerlesme Alan Sinirlari belirleninceye kadar var olan Koy Yerlesik Alan
Sinirina gore uygulama yapilacaktir.

Bulunmayan mahallelerde, bu plan Gzerindeki sinirlara gore uygulama yapilacaktir. Belediyesi
31.12.2023 tarihine kadar kirsal yerlesme alan sinirlarini belirlemekle yikiimladir. Ancak, bu tarihten
sonra plan lzerindeki sinira gore uygulama yapilamaz.

Kirsal Yerlesme Alanlari i¢in hazirlanacak olan imar Plani onaylanincaya kadar asagidaki yapilasma
kosullari gecerli olacaktir. ifraz Sartlari;

Olusacak parselin kadastro bir yola cephesi olmasi sartiyla;

o Cephesi 20 m’den

o Derinligi 25 m’den

o Alani 600 m2’den az olamaz.

o Cephe derinlik ve alan sartinin saglanmasi kosuluyla ifraz suretiyle elde edilecek parsel

sayisinda herhangi bir Ust sinir aranmaz. Bir parsel birden fazla ifraz edilebilir. Parselden terk suretiyle
yol olusturulamaz.

Ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline
gecmis bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. Ifraz suretiyle
¢ikmaz sokak olusturulamaz.

Bir parselin kirsal yerlesme alan siirinin digina tagsmasi durumunda kirsal yerlegsme alan sinir1 ifraz hatti
olarak Kabul edilir. Parselin ifraz sonucu kirsal yerlesme alan diginda kalan kisminda yol ve cephe sarti
aranmaz.

Kirsal yerlesim alan sinirlart igerisinde lizerinde komsu parsel sinirlarini ihlal eden yapi bulunan
parselllerde, sinir diizeltmesi i¢in yapilacak tevhid ve ifraz islemlerine giren parsel sayisindan fazla
parsel olusturmamak sartryla cephe ve derinlik sart1 aranmaz.

Yapilasma Sartlari;

e E=0.40"1 ve kat adeti 2'yi gegmemek sarti ile bir parselde en fazla 6 adet bagimsiz bélimden olusan
konut ve/veya ticari bagimsiz bélimden olusan yapi yapilabilir. Bir parselde birden fazla yapi yapiimasi
halinde yapilar arasi mesafe 6 m.’den az olamaz.

Konut yapilarinin zemin katlari ticari (yore halkinin glintbirlik ihtiyacini karsilayacak olan bakkal, kasap,
kuafor, tamirci, kahvehane, diigiin salonu, cay bahgesi, biife, otopark vb.) olarak kullanilabilecegi gibi
tek bir ticari yapi da yapilabilir.

e Cati arasi kullanima izin verilemez.
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¢ Egimden kazanilan katlar emsale dahildir.
¢ Cekme mesafesi; yoldan 5m, komsu parsellerden 3m olacaktir.

¢ Parselde yapilacak samanlik, komurlik, mistemilatlar ile zati ihtiya¢ olan ahir vb. de yapilabilir. S6z

konusu yapilar 400 m2’yi Emsal%10’u asamaz.

= Yola cephesi olmayan parsellere yapi ruhsati diizenlenemez. Ancak;kirsal yerlesme alani igerisinde
kalan parsellerde, komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmisg ve bu konuda tapu kayitlarina serh
. konulmus olmak kaydiyla yap1 ruhsati1 diizenlenebilir. I

L —

Yerlesimin ihtiyaci olan sosyal donati (dini tesis, okul, sosyal tesis, saglik ocagi, vb.) tesisleri
Emsal=0.60"1 gegmemek sarti ile yapilabilir. Yapi yiksekligi; yapinin 6zelligine bagl olarak Belediyesince
belirlenecektir. Yerlesiminin ihtiyaci olan sosyal donati tesisleri icin cekme mesafesi; yoldan ve komsu
parsellerden en az 5.00 m. olacaktir.
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8.2 KIRSAL YERLESME ALANLARI

8.2.1. BU PLANDA KIRSAL YERLESME ALANLARI OLARAK TANIMLANAN ALANLAR, GENELDE TARIM VE
ORMAN ALANLARI ICINDE KALAN ESKIDEN KOY STATUSUNDE OLAN ALANLARDIR. BU ALANLAR,
GUNCEL VERILER UZERINDEN (HAVA FOTOGRAFLARI, ARAZi KULLANIMI, VARSA HALIHAZIR HARITA,
VB.) MEVCUT YAPILAR GOZ ONUNE ALINARAK TANIMLANMIS OLUP, SINIRLARI SEMATIKTIR. IMAR
PLANINA KONU EDILECEK SINIRLAR KIRSAL YERLESME ALAN SINIRLARI OLARAK KABUL EDILIR. ILGILI
KURUMUNCA, PLANI OLMAYAN MAHALLELERIN KIRSAL YERLESME ALAN SINIR TESPITLERININ ONAYLI
VE GUNCEL HALIHAZIR HARITALAR ESAS ALINARAK YAPTIRILMASI ZORUNLUDUR. “KIRSAL YERLESME
ALAN SINIRI”, YERLESMELERIN MEVCUT VE MUSTAKBEL GELISME ALANLARINI KAPSAYACAK SEKILDE
BELIRLENEREK, BELEDIYESINCE ONAYLANACAKTIR.

8.2.2. ANCAK, ONAYLI KOY YERLESIK ALAN SINIRI, BULUNAN MAHALLELERDE, KIRSAL YERLESME ALAN
SINIRLARI BELIRLENINCEYE KADAR VAR OLAN KOY YERLESIK ALAN SINIRINA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR.BULUNMAYAN MAHALLELERDE, BU PLAN UZERINDEKi SINIRLARA GORE UYGULAMA
YAPILACAKTIR. BELEDIYESI 31/12/2023 TARIHINE KADAR KIRSAL YERLESME ALAN SINIRLARINI
BELIRLEMEKLE YUKUMLUDUR. ANCAK, BU TARIHTEN SONRA PLAN UZERINDEKi SINIRA GORE
UYGULAMA YAPILAMAZ.

8.2.3. KIRSAL YERLESME ALANLARI iGiN HAZIRLANACAK OLAN iMAR PLANI ONAYLANINCAYA KADAR
ASAGIDAKI YAPILASMA KOSULLARI GEGERLI OLACAKTIR.

IFRAZ SARTLARI; OLUSACAK PARSELIN KADASTRAL BiR YOLA CEPHESI OLMASI SARTIYLA,

= CEPHESI 20 M./DEN,
* DERINLIGIi 25 M.DEN,
= ALANI 600 M2 ‘DEN, AZ OLAMAZ.

CEPHE, DERINLIK VE ALAN SARTININ SAGLANMASI KOSULUYLA IFRAZ SURETIYLE ELDE EDILECEK
PARSEL SAYISINDA HERHANGI BIR UST SINIR ARANMAZ.BIR PARSEL BIRDEN FAZLA IFRAZ
EDILEBILIR.PARSELDEN TERK SURETIYLE YOL OLUSTURULAMAZ.

I IFRAZ SURETIYLE ELDE EDILECEK PARSELLERIN TAPU KADASTRO VEYA TAPULAMA
. HARITASINDA BULUNAN VE KAMU ELINE GECMIS BIR YOLA CEPHESININ BULUNMASI

SARTTIR. PARSELDEN TERK SURETIYLE YOL OLUSTURULAMAZ. IFRAZ SURETIYLE
I CIKMAZ SOKAK OLUSTURULAMAZ.

I BIR PARSELIN KIRSAL YERLESME ALAN SINIRININ DISINA TASMASI DURUMUNDA

KIRSAL YERLESME ALAN SINIRI IFRAZ HATTI OLARAK KABUL EDILIR. PARSELIN [FRAZ

i SONUCU KIRSAL YERLESME ALAN DISINDA KALAN KISMINDA YOL VE CEPHE SARTI
ARANMAZ.

" KIRSAL YERLESIM ALAN SINIRLARI ICERISINDE UZERINDE KOMSU PARSEL
SINIRLARINI IHLAL EDEN YAPI BULUNAN PARSELLLERDE, SINIR DUZELTMESI ICIN
- YAPILACAK TEVHID VE IFRAZ ISLEMLERINE GIREN PARSEL SAYISINDAN FAZLA

YAPILASMA SARTLARI;

= E=0.40’l VE KAT ADEDI 2’Yi GECMEMEK SARTI ILE BiR PARSELDE EN FAZLA 6 ADET BAGIMSIZ
BOLUMDEN OLUSAN KONUT VE/VEYA TICARI BAGIMSIZ BOLUMDEN OLUSAN YAPI
YAPILABILIR. BIR PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI YAPILMASI HALINDE YAPILAR ARASI MESAFE 6

wAR,



,hnh.imln
SAKARYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI IMAR VE SEHIRCILIK DAIRESI BASKANLIGI

SAKARYA iLi KUZEY VE DOGU PLANLAMA ALT BOLGELERI 1/25.000 OLGEKLi CEVRE DUZENI PLANI

M.'DEN AZ OLAMAZ. KONUT YAPILARININ ZEMIN KATLARI TiCARi (YORE HALKININ
GUNUBIRLIK [HTIYACINI KARSILAYACAK OLAN BAKKAL, KASAP, KUAFOR, TAMIRCI,
KAHVEHANE, DUGUN SALONU, CAY BAHCESi, BUFE, OTOPARK VB.) OLARAK
KULLANILABILECEGI GiBi TEK BiR TICARi YAPI DA YAPILABILIR.

. GATI ARASI KULLANIMA iZiN VERILMEZ.

. EGIMDEN KAZANILAN KATLAR EMSALE DAHILDIR.

. GEKME MESAFESI; YOLDAN 5m, KOMSU PARSELLERDEN 3 M. OLACAKTIR.

. PARSELDE YAPILACAK SAMANLIK, KOMURLUK, MUSTEMILATLAR ILE ZATi IHTIYAC OLAN AHIR

VB. DE YAPILABILIR.SOZ KONUSU YAPILAR 400 M2’Yi EMSAL %10’U ASAMAZ

. YOLA CEPHESI OLMAYAN PARSELLERE YAPI RUHSATI DUZENLENEMEZ.

I ANCAK;KIRSAL YERLESME ALANI ICERISINDE KALAN PARSELLERDE, KOMSU I

* PARSELLERDEN SURESIZ GECIS HAKKI ALINMIS VE BU KONUDA TAPU KAYITLARINA .
SERH KONULMUS OLMAK KAYDIYLA YAPI RUHSATI DUZENLENEBILIR. J

8.2.4.YERLESIMIN iHTIYACI OLAN SOSYAL DONATI (DiNi TESIS, OKUL, SOSYAL TESIS, SAGLIK OCAGI,
VB.) TESISLERI EMSAL=0.60'l GECMEMEK SARTI iLE YAPILABILIR. YAPI YUKSEKLiGi; YAPININ OZELLIGINE
BAGLI OLARAK BELEDIYESINCE BELIRLENECEKTIR. YERLESIMIN iHTIYACI OLAN SOSYAL DONATI
TESISLERI ICIN CEKME MESAFESI; YOLDAN VE KOMSU PARSELLERDEN EN AZ 5.00 M. OLACAKTIR.
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6.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

Kirsal yerlesme alanlar1 genelde tarim alanlarn icinde bagimsiz olarak kalan eskiden kdy ya da mahalle
statiisiinde olan alanlardur.

Bu alanlar, giincel veriler iizerinden (hava fotograflari, arazi kullanimi, varsa halihazir harita, vb.)
mevcut yapilar goz Oniline alinarak tespit edilmis olup, sinirlar1 sematiktir. Kirsal yerlesme alanlarinin bu
plandaki sinirlar1 imar durumuna esas olusturamaz. ilgili belediyesince plani olmayan kdy ve mahallelerin kirsal
alan sinir tespitlerinin onayli ve giincel halihazir haritalar esas aliarak yaptirilmast zorunludur. “Kirsal
Yerlesme Simir1”, yerlesmelerin mevcut ve miistakbel gelisme alanlarmi kapsayacak sekilde ilgili
belediyesince belirlenerek, Biiyliksehir Belediye Meclisi’nce onaylanacaktir. Bu sinirlar belirlenirken 1/25.000
olgekli Nazim Imar Plani’nda verilen kullanim kararlari ile sinirlayicilar (orman, rekreasyon alani vb.) dikkate
alinacaktir. Miiteakiben 1/1000 &lgekli Uygulama imar Planlari hazirlanacak olup,

1/1000 él¢ekli Uygulama Imar Plam onaylanincaya kadar;
Kirsal yerlesme sinirlari i¢erisinde kalmak, yeni olusturulacak parselin kadastral bir yola cephesi olmasi sart1
ile;
Cephesi 20 m.’den,
Derinligi 25 m. ‘den,
Alan1 600 m? ‘den, az olamaz.
Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz edilemez.

Cephe, derinlik ve alan sartinin saglanmasi kosuluyla ifraz suretiyle elde edilecek parsel sayisinda herhangi bir
iist sinir aranmaz. Bir parsel birden fazla ifraz edilebilir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz.

" Tfraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline ge¢mis
bir yola cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle yol olusturulamaz. ifraz suretiyle ¢ikmaz sokak I
« olusturulamaz.

I Bir parselin kirsal yerlesme alan siirinin digina tasmasi durumunda kirsal yerlesme alan sinir1 ifraz hatti olarak I
« Kabul edilir. Parselin ifraz sonucu kirsal yerlesme alan disinda kalan kisminda yol ve cephe sart1 aranmaz. .
I Kirsal yerlesim alan siirlar1 igerisinde lizerinde komsu parsel sinirlarmi ihlal eden yapi bulunan parselllerde, I
= smir diizeltmesi i¢in yapilacak tevhid ve ifraz islemlerine giren parsel sayisindan fazla parsel olusturmamak -
l_artlyla cephe ve derinlik sart1 aranmaz I

Yapilacak olan konut icin yapilasma sartlar;

* Emsal(E)=0.40"1

* Kat adedi iki (2)’yi, gecemez

* Cekme mesafeleri: yoldan 5m., komsu parsellerden 3 m. olacaktir.

* Bir parselde en fazla 6 adet bagimsiz boliimden olusan konut ve/veya ticari bagimsiz béliimden olusan yap1
yapilabilir. Bir parselde birden fazla yapi yapilmasi halinde yapilar aras1 mesafe 6 m. ‘den az olamaz. Konut
yapilarinin zemin katlan ticari (yore halkinin giliniibirlik ihtiyacim karsilayacak olan bakkal, kasap, kuafor,
tamirci, kahvehane, diigiin salonu, ¢ay bahgesi, biife, otopark vb.) olarak kullanilabilecegi gibi tek bir ticari yap1
da yapilabilir.

* Egimden kazanilan katlar emsale dahildir.

* Parselde yapllacak samanhk kémﬁrlﬁk miistemilatlar ile zati ihtiya¢ olan ahir vb. de yapilabilir. S6z

I Yola cephes1 olmayan parsellere yapi1 ruhsati diizenlenemez. Ancak;kirsal yerlesme alanmi igerisinde kalan I
. parsellerde, komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmig ve bu konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak




